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3.1

Anlass und Planungsziele

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauplatzen in der Gemeinde Hiffen-
hardt ist die Bereitstellung von Wohnbauland fir den 6rtlichen Bedarf dringend erfor-
derlich. Hierzu soll am westlichen Ortsrand anknlpfend an die bestehende
Wohnbebauung ein kleines Baugebiet realisiert werden. Der Bebauungsplan dient des-
sen planungsrechtlicher Sicherung.

Das Ziel der Planung ist die Deckung des 6rtlichen Eigenbedarfs nach Wohnbauland.
Darlber hinaus ist es Ziel das Plangebiet mit seiner Neubebauung in arrondierender
Form am Ortsrand gut in den Landschaftsraum zu integrieren und die kuppenartige Lage
durch Bepflanzung und Begriinung ausreichend zu berticksichtigen. Hierbei sollen durch
das Angebot von Wohnungen, neben klassischen Einfamilien- und Doppelhausern, wei-
tere Zielgruppen angesprochen und dadurch die Attraktivitat von Hiffenhardt gesteigert
werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt:

» Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche bleibt mit 2.598 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 10.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange abgese-
hen werden.

Von den zuerst genannten Verfahrenserleichterungen ,Verzicht auf Umweltprifung und
-bericht” wird Gebrauch gemacht. Zur Vorabklarung der Grundziige der Planung und der
planungsrelevanten Belange findet aber eine friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange und der Offentlichkeit statt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Hiffenhardt in rund 1 km Ent-
fernung zum Ortskern.

Begriindung — Vorentwurf Seite 1
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3.2

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstlcke teilweise (t):

10063 (t), 10063/1(t), 10064(t)
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,73 ha.

Plangebiet

Vorderer Gepfad it

| Wildung

==
T
e

Bestandssituation

Bislang wird die Flache zum groBten Teil als Wiesenflache genutzt. Dazwischen befinden
sich untergeordnete Gehdlzstrukturen sowie zwei Gartenhauser mit kleineren Gartenfla-
chen. Das Plangebiet liegt angrenzend zur ,KantstraBe”.

Im Norden und Westen befinden sich weitere Griin- und Gehdlzstrukturen. In etwa 70 m
Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich die Erddeponie Marxtal. Im Osten
grenzt die Wohnbebauung ,Schlanghecke” von Hiffenhardt an das Plangebiet an.

Das Gelande im Plangebiet hat ein Stidwestgefdlle mit einer Hohendifferenz von ca. 14
Metern. Es weist somit ein Gefalle von etwa 11 % nach Westen bzw. Stidwesten auf. Das
Plangebiet weist hierbei Braunerde -Terra Fusca aus |8ssreicher FlieBerde tiber Muschel-
kalk auf. Diese Boden zeichnen sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit sowie eine
mittlere Gesamtbewertung aus.

Begriindung — Vorentwurf Seite 2
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3.3

4.1

2 Plangebiet

5. N

\

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes (Quelle: LUBW)

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die Gemeinde Huffen-
hardt als Iandlicher Raum im engeren Sinne ausgewiesen. Sie liegt an der Entwicklungs-
achse Heidelberg - Neckargemiind - Eberbach - Mosbach (- Neckarsulm).

Gemal Plansatz 2.4.3 (G) ist der Landliche Raum im engeren Sinne so zu entwickeln, dass
glinstige Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt werden. Dabei sind
die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitdt glnstigen

Begriindung — Vorentwurf Seite 3
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4.2

Wohnstandortbedingungen zu sichern, fur die weitere Siedlungsentwicklung flachenspa-
rend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil ge-
zielt einzusetzen (Plansatz 2.4.3.1 (G)).

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft (G)” dargestellt. Aus diesem Grund sind die Belange der Landwirtschaft
bei der Planung verstarkt zu berticksichtigen. Weitere restriktive, der Planung entgegen-
stehende regionalplanerische Ausweisungen werden nicht berihrt.

Gemal Plansatz 2.4.3 (G) ist der Landliche Raum im engeren Sinne so zu entwickeln, dass
glinstige Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt werden. Dabei sind
die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat glinstigen Wohnstandortbedin-
gungen zu sichern, fur die weitere Siedlungsentwicklung flachensparend, orts- und land-
schaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen
(Plansatz 2.4.3.1 (G)).
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Abb. 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband Re-
gion Rhein-Neckar)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der seit dem 05.04.2002 rechtskraftigen 1. Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft HaBmersheim-Huffen-
hardt als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Die Planung entspricht somit nicht den Darstellungen des aktuell rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplans. GemaB § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB erfolgt die Anpassung
des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung.

Begriindung — Vorentwurf Seite 4
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Abb. 4: Auszug aus dem digitalisierten Fldchennutzungsplan der vVG HaBBmersheim-Hiiffenhardt
(Quelle: IFK-Ingenieure)

4.3 Schutzgebiete

Al e

Abb. 5: Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Im Plangebiet selbst werden keine Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz-
oder Wasserrecht berihrt.

Lediglich im Westen befindet sich, angrenzend an das Plangebiet, das Biotop ,Feldhecke
am ehemaligen Steinbruch westlich von Huffenhardt” gemaB der landesweiten Offen-
landbiotopkartierung.

In etwa 100 m Entfernung befindet sich eine Kernflache der Biotopverbundflache mittlere
Standorte.

Flachenbedarfsnachweis

GemalB dem Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB entféllt die Pflicht, den Flachen-
nutzungsplan zu andern, da dieser lediglich im Zuge der Berichtigung anzupassen ist.
Dadurch entfallt die Notwendigkeit eines formellen Wohnbauflachenbedarfsnachweises
gemaB dem Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise
des Landes Baden-Wirttemberg.

Jedoch ist gemal3 § 1a Abs. 2 BauGB zu berlcksichtigen, dass mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlicher Flachen ist zu begriinden. Hierzu dienen die nachfolgenden
Ausflhrungen:

Im Ortsteil Huffenhardt sind aktuell insgesamt 10 Bauplatze im Eigentum der Gemeinde.
Diese befinden sich in den Wohnbaugebieten:

- ,Brihl” 3 Bauplatze
,Am Berg": 2 Bauplatze
,Brihlgasse/Miihlweg”: 5 Bauplatze

Die Vergabe der Bauplatze im Gebiet ,Brihl” erfolgt im Marz 2020. Die restlichen Bau-
platze sollen in der ersten Jahreshalfte 2020 erschlossen werden.

Im Ortsteil Kalbertshausen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Halde” befinden
sich 12 Bauplatze im Eigentum der Gemeinde. Diese sollen im Jahr 2020 bzw. 2021 er-
schlossen werden.

Insgesamt besteht in der Gemeinde eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen,
welche die vorhandene Anzahl von Bauplatzen lbersteigt. Auf die Bauplatze des Wohn-
baugebietes ,Brihl” haben sich bereits 7 Interessenten beworben. Derzeit liegen der Ge-
meinde weitere 21 Interessensbekundungen vor, sodass sich die Anzahl der
Interessenten nach Vergabe der Bauplatze im Gebiet ,Brihl” auf insgesamt 25 Interes-
senten flr 17 Bauplatze erhdhen wird.

Aus diesem Grund ist die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen in der Gemeinde
Huffenhardt zwingend notwendig.

Begriindung — Vorentwurf Seite 6
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6.

6.1

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet sollen vierzehn Baugrundstiicke flr eine ortsgerechte Wohnbebauung
entstehen. Dabei sind sechs der Bauplatze fiir eine Doppelhausbebauung sowie zwei der
Wohnbaugrundstiicke fiir eine verdichtete Bebauung vorgesehen. Die Anordnung dieser
Gebaude erfolgt im Inneren des Plangebietes, welche von Einfamilien- und Doppelhau-
sern am Rande des Gebietes eingerahmt werden. Damit wird ein weicher Ubergang zur
bestehenden Bebauung sowie zur angrenzenden Landschaft geschaffen.

Das Plangebiet wird im Siiden und Westen bereits wirksam von Gehoélzen und Baumen
eingerahmt. Diese umgebende Griinstrukturen sorgen bereits fiir eine gute Einbindung
in die Landschaft. Dies wird durch Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken zur Einbindung
des Plangebietes in die Landschaft verstarkt.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die westlich gelegenen Grundstiicke werden (ber die Erweiterung der KantstraBBe er-
schlossen. Diese weist eine Fahrbahnbreite von Brutto 5,5 m auf und wird parallel zur
bestehenden KantstraBe um eine 1,50 m breiten Gehweg ergdnzt. Die ErschlieBung der
nordostlich gelegenen Grundstiicke wird durch einen Stichweg hergestellt, der im Stiden
an die ,KantstraBe” anknlpft. Dieser weist eine Breite von Brutto 5,0 m auf. Fiir eine mog-
liche Erweiterung nach Norden wurde eine 5,00 m breite Verkehrsgriinflache festgesetzt.
Das sudlichste Grundstiick im Plangebiet wird iber den bestehenden Verbindungsweg
zur ,EichendorffstraBe” erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes folgt der Topographie nach Stiden und wird dort an
das bestehende Kanalnetz (Mischsystem) in der ,EichendorffstraBe” angeschlossen. Zur
Leitungsfiihrung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Huffenhardt auf den
stidwestlichen Baugrundstiicken erforderlich.

Dier Erforderlichkeit von RiickhaltemaBnahmen sowie die Uberpriifung der hydraulischen
Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanals erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehorde im weiteren Verfahren.

Die Abfallentsorgung fiir das Baugebiet erfolgt gesammelt an der bestehenden Kant-
straBe, da keine Wendemdglichkeiten fiir Millfahrzeuge im Plangebiet vorgesehen sind.

Loschwasserbedarf

Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz soll lber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist von der Gemeindeverwaltung zu priifen. Die StraBen im Gebiet
sind fur den Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 7
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6.2 Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 7378 m? 100 %
Nettobauland (WA-Gebiet) 6.495 m? 88,1 %
Verkehrsflachen 872 m? 11,8 %
davon:  StraBenflache (inkl. Gehweg) 678 m? 9,3 %
Parkierung 37 m? 0,5 %
Verkehrsgriin 155 m? 2,1%
Stidtebauliche Kennwerte
Wohnbaugrundstiicke 14
davon: Einfamilienhauser [EFH] 6
Doppelhaushélften [DHH] 6
Mehrfamilienhaduser [MFH] 2
Wohneinheiten (WE)* 27
Bruttowohndichte ** 77 Einw./ha
Offentliche Parkplatze 3

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je EFH / 1 WE je DHH / 6 WE je MFH und 2,1 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland
*** \Jorgabe Regionalplanung: 40 Einwohner/ha

7. Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-

lichen Planinhalte begriindet:

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung als Allgemeines

Wohngebiet ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete
der BauNVO auf 0,4 festgesetzt, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und

Begriindung — Vorentwurf
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Boden die bestmdgliche Ausnutzung der Flache und eine groBe Flexibilitat bei der Be-
bauung zu ermdglichen.

Um mehr Flexibilitat fir die kinftige Bebauung zu er6ffnen, wird auf die Festsetzung
einer First- und Traufhohe verzichtet. Stattdessen wird lediglich eine maximale Gebau-
dehdhe von 10,0 m in Bezug auf die maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise wird als offene Bauweise, in der Einzelhduser sowie Einzel- und Doppelhau-
ser zulassig sind, festgesetzt, um eine landlich strukturierte, aufgelockerte Bebauung zu
gewabhrleisten. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durchgangig
durch Baugrenzen, um eine flexible Bebauung zu gewahrleisten.

Die Gebaudehauptrichtung baulicher Anlagen ist nur senkrecht bzw. parallel zu den fest-
gelegten Baugrenzen zulassig. Dies erfolgt gemal Planeintrag. Somit wird eine Abgren-
zung zur angrenzenden Landschaft geschaffen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Aus Griinden der Flexibilitat sind Stellplatze innerhalb sowie auBerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen bis max. 40 m* umbauter Raum sind innerhalb sowie auBerhalb der Bau-
flache zuldssig, um einen groBzligigen Spielraum fiir die Grundstiicksgestaltung zu ge-
wahrleisten.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit, ist flir Garagen ein Mindestabstand von 1,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des Charakters eines landlich strukturierten Baugebietes und in Anpassung
an die Umgebungsbebauung wird die Zahl der Wohneinheiten der Baugrundstiicke auf
zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte festge-
setzt. In den beiden vorgesehenen Mehrfamilienhdusern sind maximal sechs Wohnein-
heiten festgesetzt, um eine angemessene Verdichtung im landlichen Raum zu
ermoglichen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MaBnahmen zur Bericksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

» Vorgaben zur Baufeldraumung und Gehdlzrodung.

» Vorgabe von versickerungsfahigen Beldagen bei Hof-, Stellplatz-, Wege- und
Terrassenflachen.

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen.

= Festsetzung von insektenschonender Beleuchtung.

Begriindung — Vorentwurf Seite 9
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7.2

= Ausschluss von Schottergarten und -schiittungen

Leitungsrechte

Im Stden des Plangebietes wird ein Leitungsrecht zur Abwasserbeseitigung (Mischwas-
serkanal) festgesetzt, um die Entwdsserung des Plangebiets sicherzustellen.

Pflanzgebote

Zur Eingrinung und zur Einbindung des Gebietes in den Landschaftsraum werden fla-
chenhafte Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken in Randlage festgesetzt. Damit wird
ein Ubergang zur vorhandenen Griin- und Gehdlzstruktur in der direkten Umgebung des
Planungsgebietes geschaffen.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind mehrseitig geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von 30° bis 42° in gedeckten Farbtdnen zuldssig. Um einen groft-
moglichen Spielraum fir die kiinftigen Bauherren zu erméglichen werden auch Flachda-
cher mit einer Dachneigung von 0-5° flir zulassig erklart. Verwendung greller, glanzender
oder stark reflektierender Materialien und Farbtone an Gebauden, sonstigen baulichen
Anlagen und zur Dachdeckung wird nicht zugelassen. Solarkollektoren und Photovolta-
ikanlagen sind von diesen Festsetzungen ausgenommen, um den Belangen des Klima-
schutzes Rechnung zu tragen.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Stiitzmauern

Zur Vermeidung Gberhoher Stitzmauern werden diese nur bis zu einer Hohe von 1,0 m
und daruber hinaus in gestaffelter Form zugelassen. Dies verhindert ein zu massives
Erscheinungsbild in der landlich gepragten Landschaft.

Gelandeveranderungen

Um UbermaBige topographische Veranderungen zu vermeiden, sind Aufschittungen
und Abgrabungen bis zu einer max. Gesamthdhe von 1,5 m gegeniiber dem naturlichen
Gelande zulassig. Damit wird ein verstarkter Eingriff in das bestehende Landschaftsbild
verhindert.

Begriindung — Vorentwurf Seite 10
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7.3

8.1

AuBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine AuBenantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind aus gestalterischen Griinden und aus Griinden der
Verkehrssicherheit ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 2 Kfz-Stellpldtze pro Wohnung er-
héht, um dem in landlichen Raum hdheren Pkw-Anteil pro Haushalt gerecht zu werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

* Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

» Regenwasserzisternen

» Herstellung des StraBenkdrpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
* Einfriedungen

= Starkregen

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemalB dem beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB) gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichs-
verpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu
beriicksichtigen.

Eine entsprechende Betrachtung der Umweltschutzglter erfolgt im weiteren Verfahren.
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8.2

8.3

8.4

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird im weiteren Verfahren eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durch das Ingenieurbiro fir Umweltplanung -Simon
durchgefiihrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkom-
menden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-
Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kénnten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfligen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

» Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.

* Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrundstlicken zur Verbesserung des Klein-
klimas.

= |m nordlichen Bereich kdnnen weiterhin einzelne Baumbestande erhalten werden.

» Neben der Sicherung giinstiger Belliftungseffekte ist auch die Sicherung glinstiger
thermischer Umgebungsverhaltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umfeld von
Bedeutung. Die Auspragung eines Warmeinseleffektes ist moglichst zu vermeiden.
Durch vorgesehenen Baumpflanzungen an der Parkflache und aufgrund der grof3-
zligig bemessenen Baugrundstiicke mit einer geringen Bebauungsdichte bleibt die
Ventilationsfunktion der StraBenzlige gewahrleistet.

» Durch den Ausschluss von Schotter- und Steingarten auf den Baugrundstiicken wer-
den Hitzeinseln vermieden und eine Verbesserung des lokalen Kleinklimas geférdert.

= Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.

Durch die oben genannten MaBnahmen wird aktiv der Klimaschutz gefordert. Diese
mindern und verringern etwaige negative Einfllsse, die sich durch die Umnutzung des
Gebietes ergeben wiirden. Somit wird durch die MaBnahmen dem Klimaschutz ausrei-
chend Rechnung getragen.

Immissionen

Durch die geplante Nutzung im Plangebiet ist mit keinen Immissionen in den benach-
barten Siedlungsbereichen der Ortsrandlage zu rechnen. Umgekehrt befinden sich fol-
gende Emmissionsquellen im Umfeld des Plangebiets, welche Auswirkungen auf die
geplante Wohnbebauung haben kénnten:
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=  Bodenaushubdeponie ,Marxtal”

In etwa 70 m Entfernung und mit einem Hohenunterschied von etwa 9
m liegt die Bodenaushubdeponie ,Marxtal” topographisch unterhalb des
Plangebietes.

Die Anfahrtszeiten sind sehr unterschiedlich im Jahresverlauf. Von Ende
Marz bis Ende Oktober wird diese etwa 250-mal angefahren. Im Zeit-
raum von November bis Marz wird diese kaum, mit etwa 20 Anlieferun-
gen, angefahren. Zusatzlich zu den Anfahrten kommen im Jahr etwa 30
Schiebearbeiten mit der Raupe hinzu.

Im Jahr 2019 wurde die Deponie etwa 290-mal angefahren mit einer Ge-
samtmenge von 1.866 m>.

Der Befiillbereich befindet sich bereits im hinteren Bereich der Deponie.

Die Zufahrt erfolgt Gber den Feldweg in Richtung Wollenberg. Dieser
verlauft in etwa 100 m Entfernung parallel zum westlichen Rand des
Plangebietes.

Die genehmigte noérdliche Erweiterung der Deponie aus dem Jahr 2008
schlieBt an das bisherige Deponiegelande im Siiden an. Dieser Bereich
wurde bereits renaturiert. Ein Heranrlicken der Erddeponie an das Plan-
gebiet ist somit ausgeschlossen.

= Schitzenhaus KKS Huffenhardt 1924 e.V.

In etwa 550 m Entfernung befindet sich das ortliche Schiitzenhaus der
KKS Hiffenhardt 1924 e.V.

Ein Messbericht wurde durch das Ingenieurbiiro rw bauphysik angefer-
tigt, um die Immissionsvertraglichkeit der geplanten Baugebietserweite-
rung zu prifen.

Der maB3gebliche Beurteilungsfall stellt in der Untersuchung der Samstag
dar. An diesem Tag besteht die langste Offnungszeit und nur an diesem
Tag werden die groBkalibrigen Waffen geschossen.

Bei theoretischer Maximalauslastung iber 5 Stunden mit gebrauchlichen
Klein- und GroBkaliberwaffen wird der Immissionsrichtwert der TA Larm
in Hohe von 55 dB (A) an den nachstgelegenen Baugrenzen des geplan-
ten Wohngebietes um mehr als 3 dB (A) unterschritten und somit sicher
eingehalten.

= LandesstraBe 530 (L 530)

In etwa 85 m Entfernung befindet sich die L 530. Diese liegt ebenfalls
topographisch rund 8 m unterhalb des Plangebietes.

Aufgrund der raumlichen Anordnung und der Entfernung zum bestehenden Erddepo-
niegeldande und zur nachstgelegenen LandesstraBe ist mit keinen erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Plangebiet zu rechnen. Durch die Untersuchung durch das Inge-
nieurblro rw bauphysik konnte weiterhin eine negative Beeintrachtigung durch die
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8.5

9.1

9.2

ortliche SchieBanlage der KKS Hiffenhardt 1924 e.V. fir das geplante allgemeine Wohn-
gebiet ausgeschlossen werden. Es ist mit keinen erheblichen Immissionen auf das ge-
plante allgemeine Wohngebiet zu rechnen.

Verkehr

Der zu erwartende zusatzliche Verkehr aus dem kiinftigen Wohngebiet flihrt zu keinen
planbedingten erheblichen Auswirkungen im angrenzenden Wohngebiet, da es sich le-
diglich um eine kleinflachige Erweiterung des bestehenden Wohngebietes handelt. Der
Verkehr wird, wie im gesamten angrenzenden Wohngebiet, iber die ,Kantstrae” abge-
wickelt, die einen direkten Anschluss zur HauptstraBBe (L 530) aufweist. Bei einem Bezug
auf die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (vgl. Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen 2006: Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen) ist mit etwa 100 bis 150 zusatzlichen Fahrten aus der Erweiterung des Wohn-
gebietes zu rechnen. Die planbedingte Erh6hung des Verkehrsaufkommens steigert sich
somit um ,nicht mehr als 200 zusdtzliche Fahrzeugbewegungen pro Tag" (VGH Miinchen,
Beschluss vom 28.11.2019 — 1 NE 19.1502). Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens liegt
somit pro Tag unterhalb dieser sogenannten Bagatellgrenze.

Durch die Planung sind soweit keine negativen verkehrlichen Auswirkungen zu erwarten.
Das bestehende StraBennetz kann den zusatzlichen planbedingten Verkehr problemlos
aufnehmen.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll nach derzeitigem Stand der Planung in der ersten Jah-
reshalfte 2021 abgeschlossen werden und die ErschlieBung Ende des Jahres 2021 erfol-
gen.

Kosten

Die Kosten fir die ErschlieBungsplanung fir das Baugebiet werden parallel zum Bebau-
ungsplan erstellt.

Aufgestellt:

Huffenhardt, den ...

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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