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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Aufgrund eines konkreten Einzelvorhabens fiir ein Wohnhaus soll in Ergdnzung zum be-
stehenden Bebauungsplan ,Brihlgasse-Mihlweg” im Bereich sudlich des Muhlwegs
westlich des Kindergartens auf dem Flurstlick Nr. 11368 Baurecht geschaffen werden. Die
geplante Wohnbauflache liegt momentan im AuBenbereich. Fur das Vorhaben ist des-
halb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung dieser Arrondierung und
zur Bereitstellung eines Wohnbaugrundstticks fir den 6rtlichen Eigenbedarf.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Die
hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt:

» Die Uberbaubare Grundstiicksfliche bleibt mit 307 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 10.000 m?.

= Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange abgese-
hen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Hiffenhardt westlich des ortli-
chen Kindergartens.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst ist das nachfolgende Flurstiick teilweise
(t): 11368 (t)

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,08 ha.
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3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Stiden von Huffenhardt und wird im Norden durch den
Muhlweg, nach Westen und Suden durch zwei Feldwege begrenzt.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Nordlich und 6stlich des Plangebiets schlief3t sich die gemischt bebaute Ortsrandlage an.
Im Norden wird das Plangebiet durch den Mihlweg und im Westen durch einen Feldweg
begrenzt. Angrenzend im Sliden setzt sich das Flurstiick Nr. 11368 fort. In diesem Bereich
wurde fir den Bau einer Maschinenhalle am 25.02.2019 die Baugenehmigung erteilt.
Weiter stidlich davon schlieBen sich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Im
Westen befinden sich unterschiedlich genutzte Grinflachen mit verschiedenen Gehdlz-
bestanden. In dstlicher Richtung grenzt der Kindergarten der Gemeinde an das Plange-
biet an.

Griin- und Freiflachen
Derzeit befindet sich im Plangebiet Gberwiegend Griinland mit einigen Gehdlzbestanden.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich etwa auf 290 m+NN und fallt insgesamt mit einem leichten
Gefalle in sidwestliche Richtung ab. Der tiefste Punkt des Gelandes befindet sich somit
im Sudwesten.
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3.3

4.1
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Abb. 2:  Luftbildaufnahme vom Plangebiet (Quelle LUBW)

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Huffenhardt liegt nach dem Landesentwicklungsplan im Mittelbereich
Mosbach und ist als landlicher Raum in der Region Unterer Neckar ausgewiesen. Sie liegt
an der Landesentwicklungsachse Heidelberg — Mosbach — Heilbronn.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Haffenhardt befindet sich in der naheren Umgebung der groBraumigen Entwicklungs-
achse Heidelberg — Eberbach — Mosbach — HaBmersheim — (Neckarsulm).

Begriindung — Satzung Seite 3
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4.2

Die Gemeinde hat sich laut Regionalplan bei den Wohnbauflachen vorrangig an der Ei-
genentwicklung zu orientieren. GemaB Plansatz 1.4.2.1 (Ziel) steht jeder Kommune in der
Metropolregion Rhein-Neckar eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung zu.

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsflache Wohnen”
dargestellt. Im Westen grenzt das Plangebiet an ein ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirt-
schaft” und im Siiden an ein ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft”. Im Norden grenzen
nachrichtlich weitere Flachen mit ,Siedlungsfliche Wohnen” und ,Sonstige landwirt-
schaftliche Gebiete und sonstige Flachen” an.
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft der Gemeinden HaBmersheim und Huffenhardt als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan entspricht somit nicht den Darstellungen des aktuell rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes. Gemal3 den Bestimmungen des § 13b in Verbindung mit § 13a
BauGB erfolgt die Anpassung im Wege der Berichtigung.

Begriindung — Satzung Seite 4
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Abb. 4:  Auszug aus dem rechtskriftigen Fldchennutzungsplan (Quelle: IFK)

Schutzgebiete

Biotopverbund

Kernflache

Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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6.1

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berihrt:

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Westen angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine kleinflachige Offenlandbio-
topkartierung mit der Bezeichnung ,Hohlweg mit Trockenmauer am stidlichen Ortsrand
von Huffenhardt”.

Der Hohlweg selbst wird durch die Planung nicht tangiert. Die sich am westlichen Rand
des Plangebiets befindlichen Geholze kénnen als eher standortuntypisch bezeichnet wer-
den. Eine Betroffenheit des Biotops durch die Planung liegt somit nicht vor.

Weitere Biotope befinden sich nicht in der naheren Umgebung des Plangebiets.

Biotopverbund

Westlich des Plangebiets befindet sich eine Kernflaiche des Biotopverbunds mittlerer
Standorte.

Weitere Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht werden
in der naheren Umgebung des Plangebiets nicht berihrt.

Plankonzept

Im Plangebiet soll ein Wohnbaugrundstiick fur den ortlichen Bedarf entstehen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt tiber den Mihlweg. Die Entwasserung erfolgt nordlich in
das bestehende Kanalnetz (Mischsystem) des Mihlwegs.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete
auf 0,4 festgesetzt, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die
bestmdgliche Ausnutzung der Flache und eine groBe Flexibilitat bei der Bebauung zu
ermaoglichen.

Begriindung — Satzung Seite 6
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6.2

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, in der Einzelhduser zuldssig sind, um
eine landlich strukturierte, aufgelockerte Bebauung sicherzustellen. Die Gberbaubaren
Grundstiicksflachen bestimmen sich durchgangig durch Baugrenzen, um eine flexible Be-
bauung zu gewahrleisten. Zwecks der Sicherstellung einer gewissen stadtebaulichen
Grundordnung ist die Gebaudehauptrichtung baulicher Anlagen nur senkrecht bzw. pa-
rallel zu den festgelegten Baugrenzen zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um die riickwartige Gartenzone von Bebauung freizuhalten, sind Garagen und Uber-
dachte Stellplatze zwischen rickwartiger, der Hauptzufahrt abgewandten Baugrenze und
rickwartiger Grundstiicksgrenze nicht zuldssig. Ebenso werden aus diesem Grund auBer-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksflaiche nur Nebenanlagen bis max. 40 m*® umbauter
Raum zugelassen.

Stellplatze sind aus Griinden der Flexibilitat innerhalb sowie auBerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des Charakters eines landlich strukturierten Baugebiets und in Anpassung
an die Umgebungsbebauung wird die Zahl der Wohneinheiten der Baugrundstticke auf
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus begrenzt.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen:

» Vorgaben zur Baufeldraumung und Gehdlzrodung
= Verwendung wasserdurchlassiger Belage
» Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind nur gedeckte Farbtone zu-
lassig. Die Verwendung greller, glanzender oder stark reflektierender Materialien und
Farbtone an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelassen.

Begriindung — Satzung Seite 7
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6.3

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieBen, sind diese unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Zur Wahrung des ortsbildgerechten Charakters werden Hoheneinschrankungen fir
StUtzmauern festgelegt.

AuBenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine AuBBenantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind aus gestalterischen Griinden und aus Griinden der
Verkehrssicherheit ausgeschlossen.

Regelung zur Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um dem erhohten &rtlichen Motorisierungsgrad des léandlichen Gebiets ausreichend
Rechnung zu tragen, wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, eine héhere Stell-
platzverpflichtung festzusetzen. Der Stellplatzschlissel wird deshalb auf 2,0 Stellplatze
pro Wohneinheit erhoht.

Gelandeveranderungen

Zur Vermeidung UbermaBiger Gelandeveranderungen und steiler Boschungen werden
Aufschittungen und Abgrabungen nur bis zu einer Gesamthohe von 1,5 m gegentiber
dem natdrlichen Gelande zugelassen und Boschungsneigungen auf max. 30° beschrankt.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

»= Bodenfunde

= Altlasten

» Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

= Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung
= Regenwasserzisternen

* Einfriedungen

Begriindung — Satzung Seite 8
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB dem beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB) gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ausgleichs-
verpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberiihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Mensch und Gesundheit

Fir Mensch und Gesundheit sind die Auswirkungen der Planung als gering zu beurteilen.
Der Bebauungsplan mit einem Bauplatz wird sich nicht erheblich auf das Umfeld auswir-
ken. Fur die zuklinftigen Bewohner des Plangebiets kann es durch den bestehenden Kin-
dergarten zu Larmeinwirkungen durch den Zu- und Abfahrtsverkehr sowie spielende
Kinder kommen. Die Larmeinwirkungen auf das Allgemeine Wohngebiet werden jedoch
als nicht beeintrachtigend eingeschatzt.

Tiere und Pflanzen

Auf dem Gartengrundstiick werden in Zukunft 307 m? (iberbaubar sein. Durch die Be-
bauung und die Umwandlung zu gartnerisch gestalteten Flachen gehen teilweise
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen verloren bzw. werden abgewertet.

Boden und Wasser

Durch die Versiegelung von Bodenflachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verlo-
ren. Versickerung von Regenwasser kann nur in nicht versiegelten Flachen geschehen.
Durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen auf Wegen sowe Hof- und Stell-
platzflachen soll die Versiegelung moglichst geringgehalten werden.

Luft und Klima

Durch die Uberbauung der bestehenden Gartenfliache und die teilweise Rodung von Ge-
holzen verringert sich die Moglichkeit der Frischluftbildung. Jedoch sind die Auswirkun-
gen auf Luft und Klima schon allein aufgrund der FlachengréBe als sehr gering
einzustufen.

Landschaftsbild

Im Sinne einer Arrondierung wird ein klarer Ubergang zwischen Ortsrand und Landschaft
geschaffen. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Begriindung — Satzung Seite 9
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7.2

7.3

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch die Planung ein geringer Eingriff in
eine naturnahe, als Garten genutzte Flache geschieht. Hierbei ist besonders die Boden-
funktion durch die unvermeidbare Versiegelung betroffen. Aufgrund der sehr geringen
FlachengréBe von knapp 770 m? werden in diesem Fall die Belange des Umweltschutzes
zugunsten der Schaffung von Wohnbauflachen fir den 6rtlichen Bedarf zurtickgestellt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Priifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

» Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

= Brutvdgel, Jungvogel und Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn wah-
rend der Brutzeit Gehdlze beseitigt oder Gebaude abgerissen werden.

= Verbotstatbestande in Bezug auf Arten des Anhangs IV lassen sich wegen der gerin-
gen Eignung der Lebensraume ausschlieBen.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdanden vermieden werden:

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Lan-
des Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und verfii-
gen uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

» Reduzierung des Oberflaichenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.

» Freigabe der Dachflachen fir eine Dachbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas
und Reduzierung der Regenwasserabfliisse

» Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.

Mit den oben genannten MaBnahmen wird aktiv etwas fir den Klimaschutz getan. Diese
beseitigen und verringern etwaige negative Einflisse, die sich durch die Umnutzung
des Gebietes ergeben wiirden. Somit wird durch die MaBnahmen dem Klimaschutz aus-
reichend Rechnung getragen.
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8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2019 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:
Haffenhardt, den
DIE GEMEINDE: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB

LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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