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3.1

Anlass und Planungsziele

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauplatzen in der Gemeinde Huffen-
hardt ist die Bereitstellung von Wohnbauland fir den 6rtlichen Bedarf dringend erfor-
derlich. Hierzu soll am westlichen Ortsrand, anknipfend an die bestehende
Wohnbebauung, ein kleines Baugebiet realisiert werden. Der Bebauungsplan dient des-
sen planungsrechtlicher Sicherung.

Das Ziel der Planung ist die Deckung des ortlichen Eigenbedarfs nach Wohnbauland.
Dartiber hinaus ist es Ziel, das Plangebiet mit seiner Neubebauung in arrondierender
Form am Ortsrand gut in den Landschaftsraum zu integrieren und die kuppenartige Lage
durch Bepflanzung und Begriinung ausreichend zu bertcksichtigen. Hierbei sollen durch
das Angebot von Wohnungen, neben klassischen Einfamilien- und Doppelhdusern, wei-
tere Zielgruppen angesprochen und dadurch die Attraktivitat von Huffenhardt gesteigert
werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wurde urspringlich als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB
aufgestellt. Von den dabei moglichen Verfahrenserleichterungen wurde teilweise Ge-
brauch gemacht: Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB wurde verzichtet. Zur Vorabklarung der Grundziige der
Planung wurde jedoch eine friihzeitige Beteiligung durchgeftihrt. Die Frihzeitige Beteili-
gung wurde bereits im Zeitraum vom 05.10.2020 bis 06.11.2020 durchgefiihrt.

Mit Urteil vom 18.07.2023 (BVerwG, Urt. V. 18.07.2023, Az. 4 CN 3.22) wurde jedoch der
8 13b BauGB durch das Bundesverwaltungsgericht fur vollstandig unwirksam erklart, da
die Entwicklung von Bauland im Auf3enbereich nicht im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung durchgefiihrt werden darf. Nach Auffassung des Gerichts verst6it die
entsprechende Verfahrensregelung im Baugesetzbuch (§ 13b BauGB) gegen Vorgaben
des Europarechts.

Aufgrund der verédnderten Rechtslage wird eine Umstellung des Verfahrens auf das Re-
gelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung und Erstellung eines Umweltbe-
richts sowie mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erforderlich.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Huffenhardt in rund 1 km Ent-
fernung zum Ortskern.

Begriindung — Vorentwurf Seite 1
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3.2

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. 8 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flursticke teilweise (t):

11636 (t), 10063 (t), 10063/1(t), 10064(t)
Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 0,73 ha.
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Abb. 1: Auszug aus der topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2010)
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Bestandssituation

Bislang wird die Flache zum groften Teil als Wiesenflache genutzt. Dazwischen befinden
sich untergeordnete Gehdlzstrukturen sowie zwei Gartenhauser mit kleineren Gartenfla-
chen. Das Plangebiet liegt angrenzend zur ,Kantstral3e®.

Im Norden und Westen befinden sich weitere Griin- und Geholzstrukturen. In etwa 70 m
Entfernung in nordwestlicher Richtung befindet sich die Erddeponie Marxtal. Im Osten
grenzt die Wohnbebauung ,,Schlanghecke” von Huffenhardt an das Plangebiet an.

Das Gelande im Plangebiet hat ein Stidwestgefélle mit einer H6hendifferenz von ca. 14
Metern. Es weist somit ein Gefélle von etwa 11 % nach Westen bzw. Stidwesten auf. Das
Plangebiet weist hierbei Braunerde -Terra Fusca aus lossreicher FlieRerde tber Muschel-
kalk auf. Diese Boden zeichnen sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit sowie eine
mittlere Gesamtbewertung aus.

Begriindung — Vorentwurf Seite 2
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3.3
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Abb. 2: Luftbild des Plangebietes (Quelle: LUBW)

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

FUr das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan des Landes Baden-Wirttemberg ist die Gemeinde Huffen-
hardt als landlicher Raum im engeren Sinne ausgewiesen. Sie liegt an der Entwicklungs-
achse Heidelberg - Neckargemuind - Eberbach - Mosbach (- Neckarsulm).

GemaR Plansatz 2.4.3 (G) ist der Landliche Raum im engeren Sinne so zu entwickeln, dass
gunstige Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt werden. Dabei sind
die  durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitit gunstigen

Begriindung - Vorentwurf Seite 3
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4.2

Wohnstandortbedingungen zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung flachenspa-
rend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil ge-
zielt einzusetzen (Plansatz 2.4.3.1 (G)).

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft (G)* dargestellt. Aus diesem Grund sind die Belange der Landwirtschaft
bei der Planung verstarkt zu bertcksichtigen. Weitere restriktive, der Planung entgegen-
stehende regionalplanerische Ausweisungen werden nicht berihrt.

GemaR Plansatz 2.4.3 (G) ist der Landliche Raum im engeren Sinne so zu entwickeln, dass
gunstige Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt werden. Dabei sind
die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat glinstigen Wohnstandortbedin-
gungen zu sichern, fur die weitere Siedlungsentwicklung flachensparend, orts- und land-
schaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil gezielt einzusetzen
(Plansatz 2.4.3.1 (G)).
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Abb. 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes (Quelle: Verband Re-
gion Rhein-Neckar)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der seit dem 05.04.2002 rechtskraftigen 1. Fortschreibung des Fl&-
chennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Halmersheim-Huffen-
hardt als ,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Planung entspricht somit nicht den Darstellungen des aktuell rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplans. Die Planung folgt somit nicht dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB. Die notwendige Flachennutzungsplanéanderung soll im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 1 BauGB erfolgen.

Begriindung - Vorentwurf Seite 4
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4.3

Plangebiet
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Abb. 4: Auszug aus dem digitalisierten Flachennutzungsplan der vWG Halmersheim-Huffenhardt
(Quelle: IFK-Ingenieure)
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Schutzgebiete

Gesch (tzte Biotope
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Abb. 5: Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, 15.08.2024)

Begriindung - Vorentwurf Seite 5
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Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht beruhrt:

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Westen befindet sich gemaR der landesweiten Offenlandbiotopkartierung in rund 3
m Entfernung zur Grenze des Plangebietes, das Biotop ,Feldhecke am ehemaligen Stein-
bruch westlich von Huffenhardt®.

Biotopverbund

Durch das Plangebiet verlauft von Nord nach Sid ein schmaler Streifen eines 1.000m-
Suchraum des Biotopverbunds trockener Standorte. Das Plangebiet wird ansonsten nicht
vom landesweiten Biotopverbundsystem beriihrt.

Gesetzlich geschitzte Streuobstbestande

Ab einer Mindestflache von 1.500 gm gelten Streuobstbestande gemaf: § 33 NatSchG als
besonders geschiitzt. Der bestehende Streuobstbestand wurde daher geprift, ob die
Schutzvoraussetzungen im Plangebiet vorliegen. Die Prifung kommt zu dem Ergebnis,
dass die Flachengroe unter dem Schutzstatus, auch bei grofRziigiger Betrachtung, liegt.
Der weiteren Planung steht somit in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
kein Streuobstbestand im Sinne des § 33a NatSchG im Wege.

Flachenbedarfsnachweis

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurden die Berechnungsmethode gemaf
dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Minis-
teriums fir Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017 sowie des Einheitlichen Regional-
plans der Verband Region Rhein-Neckar herangezogen.

Der nachfolgenden Bedarfsermittlungen liegen die regionalisierten Daten und damit die
aktuellen Prognosedaten des Statistischen Landesamtes Baden-W(urttemberg fur die Ge-
meinde Huffenhardt zugrunde:

Bedarfsermittlung:

Berechnungsmethodik — Hinweispapier zur Plausibilitatsprufung der Bau-
flachenbedarfsnachweise

Die Berechnung des Wohnflachenbedarfs setzt sich aus vier Faktoren zusammen:

=  Geltungsdauer

Die Geltungsdauer der Berechnung soll ab dem Jahr 2023 insgesamt 15 Jahre (2023 bis
2038) betragen.

= fiktiver Einwohnerzuwachs

Ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhaltenden
Trend zu einer héheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Riickgang der Belegungsdichte.

Begriindung — Vorentwurf Seite 6
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Entsprechend dem Hinweispapier des Landes kann dieser Trend durch einen fiktiven Ein-
wohnerzuwachs von 0,3 % pro Jahr abgebildet werden.

Fur die Gemeinde Hiffenhardt ergibt sich ein fiktiver Einwohnerzuwachs von +94 EW bis
zum Jahr 2038. Die Basis fur die Berechnung bildet die tatsidchliche Einwohnerzahl von
2.085 EW Ende des Jahres 2023.

= prognostizierte Einwohnerentwicklung

Als Grundlage fir die Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung wird die
Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg her-
angezogen. Im Mai 2022 wurde eine Uberarbeitete Bevolkerungsvorausberechnung vom
Statistischen Landesamt ver6ffentlicht. Fur die Berechnung wurde ein Entwicklungskorri-
dor mit Wanderungen und ohne Wanderungen angesetzt. Ausgangswert fur die weitere
Berechnung ist die tatsachliche Einwohnerzahl Ende 2023.

Laut den Daten des Statistischen Landesamts liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde HUf-
fenhardt im Jahr 2023 aktuell mit 5 Einwohnern Gber dem Prognosewert des Statistischen
Landesamts (Basis 2020). Bis zum Prognosejahr 2038 wird eine Einwohnerzahl von 2.188
angenommen. Hierbei wurden Zuwanderungen (obere Variante) berticksichtigt.

Zum Jahresende 2023 verzeichnete das Statistische Landesamt eine Bevolkerungszahl
von 2.085 EW. Die Vorausberechnung des Statistischen Landesamtes prognostizierte fiir
das Jahr 2023 lediglich eine Bevolkerungszahl von 2.188 EW fir die Gemeinde Huffen-
hardt Damit liegt der tatsachliche Wert der Bevolkerung mit 5 EW tber dem prognosti-
zierten Wert. GemaR den Vorgaben des Hinweispapieres darf dieser Wert der
Einwohnerzahl, welcher Gber der prognostizierten Einwohnerzahl liegt, auf den Progno-
sewert hinzugerechnet werden. Dadurch ergibt sich ein Zuwachs von +108 EW bis zum
Jahr 2038.

=  Einwohnerdichte

Die Einwohnerdichte legt die Einwohnerzahl pro Hektar fest. Fir Gemeinden welche den
sonstigen Kommunen, gemaR Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, zugeordnet wur-
den ist eine Einwohnerdichte von 40 EW/ha in den landlichen Rdaumen als Ziel anzustre-
ben.

Begriindung — Vorentwurf Seite 7
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5.2

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Grundlagen wird in folgender Tabelle der
Wohnbauflachenbedarf fur die Gemeinde Huffenhardt mit dem Zieljahr 2038 berechnet.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs (Zieljahr 2038) gem. Plausibilitatsprifung
zum Zeitpunkt der Konzeptentwicklung im Jahr 2023 - Gemeinde Hiffenhardt

Jahr 2023 Fiktiver Einwohnerzuwachs Wohnflachenbedarf durch
Einwohnerzahl von 2023 bis 2035 fiktiven
Einwohnerzuwachs in ha
2.085 +94 2,35
Jahr 2023 Einwohnerentwicklung Ein- Wohnflachenbedarf durch
Einwohnerzahl wohnerzahl (+Abweichung EW Einwohnerentwicklung in ha
Prognose/tatsachlich EW
2023)
2.085 +103 (+5) = +108 2,70
Summe +202 5,05

Vorhandene Wohnbauflachenpotentiale

Die Gemeinde Huffenhardt fordert seit Jahren in allen Stadtteilen die Innenentwicklung
und bedient sich dabei entsprechender Forderprogramme (Stadtsanierung, ELR). Die
SchlieRung von Baullicken sowie die Behebung von Geb&audeleerstanden werden als
kommunale Daueraufgabe verstanden. Das Innenentwicklungspotential wurde mit Hilfe
des Programms ,Raum+Monitor“ vom Verband Region Rhein-Neckar erfasst.

Die Gemeinde Huffenhardt hat aufgrund eines Mitarbeiterwechsels erst kirzlich einen Zu-
gang zum Programm Raum-+Monitor erhalten. Dabei wurde festgestellt, dass die Erfassung
des Innentwicklungspotentials veraltet ist. Zahlreiche Innenentwicklungspotentiale wurden
mittlerweile ganz oder teilweise bebaut. Das Innenentwicklungspotential wird nun aktua-
lisiert und dann im weiteren Verfahren in die Bedarfsbegriindung eingestellt.

Plankonzept

Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet sollen vierzehn Baugrundstticke fir eine ortsgerechte Wohnbebauung
entstehen. Dabei sind sechs der Bauplatze fur eine Doppelhausbebauung sowie zwei der
Wohnbaugrundstucke fir eine verdichtete Bebauung vorgesehen. Die Anordnung dieser
Gebéaude erfolgt im Inneren des Plangebietes, welche von Einfamilien- und Doppelhau-
sern am Rande des Gebietes eingerahmt werden. Damit wird ein weicher Ubergang zur
bestehenden Bebauung sowie zur angrenzenden Landschaft geschaffen.

Das Plangebiet wird im Stiden und Westen bereits wirksam von Geho6lzen und Baumen
eingerahmt. Diese umgebende Griinstrukturen sorgen bereits fur eine gute Einbindung
in die Landschaft. Dies wird durch Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken zur Einbindung
des Plangebietes in die Landschaft verstarkt.

Begriindung — Vorentwurf Seite 8
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6.1

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Verkehrserschliel3ung

Die westlich gelegenen Grundstiicke werden Uber die Erweiterung der Kantstralle er-
schlossen. Diese weist eine Fahrbahnbreite von Brutto 55 m auf und wird parallel zur
bestehenden Kantstralle um eine 1,50 m breiten Gehweg ergéanzt. Die ErschlieBung der
nordostlich gelegenen Grundstiicke wird durch einen Stichweg hergestellt, der im Stiden
an die ,Kantstrafle“ ankntpft. Dieser weist eine Breite von Brutto 5,0 m auf. Fir eine mog-
liche Erweiterung nach Norden wurde eine 5,00 m breite Verkehrsgriinflache festgesetzt.
Das sudlichste Grundstiick im Plangebiet wird tber den bestehenden Verbindungsweg
zur ,EichendorffstraRe* erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Entwésserung des Plangebietes folgt der Topographie nach Stiden im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird dort an das bestehende Kanalnetz (Mischsystem) im Bereich der
Einmundung zur ,EichendorffstraRe* angeschlossen. Zur Leitungsfiihrung wird ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde Hiffenhardt auf den stidwestlichen Baugrundsti-
cken erforderlich. In diesem Bereich soll ebenfalls der geplante Regenwasserkanal
verlaufen. Stdlich des Plangebietes wird zur Zwischenspeicherung des Regenwassers ein
kleines Regenruckhaltebecken vorgesehen, welches das Regenwasser gedrosselt in den
Wollenbach abgeben soll.

FUr die privaten Baugrundstiicke werden zudem Zisternen zur Gartenbewdsserung und
ggf. zur Grauwassernutzung empfohlen.

Die RiickhaltemaRnahmen sowie die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit
des bestehenden Kanals wurde bereits mit der zustdndigen Fachbehdrde abgestimmt.

Die Abfallentsorgung fiir das Baugebiet erfolgt gesammelt an der bestehenden Kant-
stralie, da keine Wendemaglichkeiten fur Mullfahrzeuge im Plangebiet vorgesehen sind.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz soll Gber das zu erstellende Leitungsnetz
gedeckt werden, dies ist von der Gemeindeverwaltung zu prifen. Die Stralien im Gebiet
sind fur den Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr geeignet.

Erforderliche Abstellflachen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge auf den Baugrundstiicken
sowie eventuelle Rettungswege sind im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 9
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6.2 Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:
Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes
Nettobauland (WA-Gebiet)

Verkehrsflachen

davon:  StralRenflache (inkl. Gehweg)
Parkierung
Verkehrsgrin

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundsticke

davon:  Einfamilienhduser [EFH]
Doppelhaushélften [DHH]
Mehrfamilienhduser [MFH]

Wohneinheiten (WE)*
Bruttowohndichte **

Offentliche Parkplatze

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je EFH / 1 WE je DHH / 6 WE je MFH und 2,1 Einwohner je WE

** Einwohner je Hektar Bruttobauland
*** \/orgabe Regionalplanung: 40 Einwohner/ha

7. Planinhalte

7.378 m? 100 %
6.495 m?2 88,1 %
872 m2 11,8 %
678 m? 9,3 %
37 m? 0,5 %
155 m?2 2,1 %

14

6

6

2

27

77 Einw./ha
3

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-

lichen Planinhalte begriindet:

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung als Allgemeines

Wohngebiet ausgewiesen.

Mald der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete
der BauNVO auf 0,4 festgesetzt, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und

Begriindung — Vorentwurf
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Boden die bestmdgliche Ausnutzung der Flache und eine grofR3e Flexibilitat bei der Be-
bauung zu ermdéglichen.

Um mehr Flexibilitat fur die kinftige Bebauung zu erdffnen, wird auf die Festsetzung
einer First- und Traufh6he verzichtet. Stattdessen wird lediglich eine maximale Gebau-
deho6he von 10,0 m in Bezug auf die maximale ErdgeschossfuRbodenh6he festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiucksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise wird als offene Bauweise, in der Einzelhduser sowie Einzel- und Doppelhdu-
ser zuldssig sind, festgesetzt, um eine landlich strukturierte, aufgelockerte Bebauung zu
gewahrleisten. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen bestimmen sich durchgéangig
durch Baugrenzen, um eine flexible Bebauung zu gewéhrleisten.

Die Gebaudehauptrichtung baulicher Anlagen ist nur senkrecht bzw. parallel zu den fest-
gelegten Baugrenzen zulassig. Dies erfolgt gemal? Planeintrag. Somit wird eine Abgren-
zung zur angrenzenden Landschaft geschaffen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Es werden oberirdische Stellplatze, offene Garagen (Carports) und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze,
Carports und Garagen gemal Planeintrag zugelassen, um die Wohnbauflache auch in
Kombination mit der festgesetzten Baugrenze entsprechend dem stadtebaulichen Kon-
zept zu gliedern und zu ordnen. Die zur StraRe hin orientierten Stellplatze und Garagen
schirmen die rickwartigen Gartenzonen ab und tragen damit zu einer hohen Freiraum-
qualitat auf den Grundstiicken bei.

Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind bis max. 40 m3 umbauter Raum auferhalb
der Bauflache zuléssig, um einen grof3ziigigen Spielraum fir die Grundstiicksgestaltung
zu gewabhrleisten.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit, ist fir Garagen ein Mindestabstand von 5,0 m an
der Zufahrtseite und 2,5 m von sonstigen Seiten zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzu-
halten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung des Charakters eines landlich strukturierten Baugebietes und in Anpassung
an die Umgebungsbebauung wird die Zahl der Wohneinheiten der Baugrundstiicke auf
zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte festge-
setzt. In den beiden vorgesehenen Mehrfamilienhdusern sind maximal sechs Wohnein-
heiten festgesetzt, um eine angemessene Verdichtung im landlichen Raum zu
ermdaglichen.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende MalRnahmen zur Berticksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

= Vorgaben zur Baufeldradumung und Gehélzrodung,
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= Vorgabe von versickerungsfahigen Beldgen z.B. bei Hof-, Stellplatz-, Wege- und
Terrassenflachen,

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen,

= Festsetzung von insektenschonender Beleuchtung,

= Ausschluss von Schottergérten und -schittungen zur Verbesserung des ortli-
chen Kleinklimas.

Leitungsrechte

Im Stiden des Plangebietes wird ein Leitungsrecht zur Abwasserbeseitigung (Mischwas-
serkanal) festgesetzt, um die Entwasserung des Plangebiets sicherzustellen.

Pflanzgebote

Zur Eingrinung und zur Einbindung des Gebietes in den Landschaftsraum werden fla-
chenhafte Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken in Randlage festgesetzt. Damit wird
ein Ubergang zur vorhandenen Griin- und Geholzstruktur in der direkten Umgebung des
Planungsgebietes geschaffen. Weiterhin kdnnen durch Erhaltungsgebote fir Einzel-
baume einige der Bdume erhalten werden.

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6rtli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ im textlichen Teil aufgefuhrt.

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind mehrseitig geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von 30° bis 42° in gedeckten Farbtonen zulassig. Um einen grofit-
maoglichen Spielraum fir die kiinftigen Bauherren zu ermdglichen werden auch begrtinte
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5° fur zulassig erklart. Verwendung greller,
glanzender oder stark reflektierender Materialien und Farbténe an Geb&auden, sonstigen
baulichen Anlagen und zur Dachdeckung wird nicht zugelassen. Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind von diesen Festsetzungen ausgenommen, um den Belangen
des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung durch beleuchtete, sich bewegende sowie mit Lauf-, Wechsel-
und Blinklicht ausgestatte Werbeanlagen im Wohngebiet und in der Umgebung auszu-
schlieRen, sind diese unzulassig.

Stitzmauern

Zur Vermeidung Uberhoher Stlitzmauern werden diese nur bis zu einer Héhe von 1,0 m
und dariber hinaus in gestaffelter Form zugelassen. Dies verhindert ein zu massives
Erscheinungsbild in der landlich gepréagten Landschaft.
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8.1

Geldndeveranderungen

Um UberméRige topographische Veréanderungen zu vermeiden, sind Aufschittungen
und Abgrabungen bis zu einer max. Gesamthdhe von 1,5 m gegeniber dem natirlichen
Gelénde zuléssig. Damit wird ein verstarkter Eingriff in das bestehende Landschaftsbild
verhindert.

Aufllenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist maximal eine Aulienantenne oder eine Satellitenemp-
fangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind aus gestalterischen Griinden und aus Griinden der
Verkehrssicherheit ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen

Um Verkehrskonflikte zu vermeiden, soll der ruhende Verkehr auf den Bauflachen unter-
gebracht werden. Dazu wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen tber 55 m2 auf
2,0 Kfz-Stellplatze erh6ht. Fir Wohnungen bis 55 m2 ist je 1,0 Kfz-Stellplatz vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan dbernommen:

= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung und Geotechnik

» Regenwasserzisternen

= Herstellung des StralRenkérpers

= Haltevorrichtungen und Leitungen ftr Beleuchtungskorper
= Einfriedungen

= Starkregenereignisse

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Um-
weltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet.
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Im Vorverfahren nach § 13b BauGB war, anders als im jetzt begonnen Normalverfahren,
die Umweltprifung nicht erforderlich. Trotzdem wurde eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltbelange erstellt, deren Inhalte jetzt fur die Umweltprifung und den zu
erstellenden Umweltbericht verwendet werden kénnen.

Artenarme Wiesen und ein Garten mit Obstbdumen machen das Plangebiet aus. Die ak-
tuelle Offenlandkartierung erfasst keine Flachen des Plangebietes. Beim Obstbaumbe-
stand handelt es sich nicht um einen geschuitzten Streuobstbestand.

Die westlich in der Nahe wachsende Feldhecke besteht noch. Sie wurde bei der Offen-
landkartierung in Feldhecke auf der Erddeponie Hiffenhardt, B-Nr.: 167202250013, um-
benannt und neu abgegrenzt. Ein Feldgehdlz und eine Magerwiese liegen weiter entfernt.

Die Lehnmbédden sind von geringer bzw. mittlerer Bedeutung. Fir den Wasserhaushalt,
das drtliche Klima und das Landschaftsbild besteht nur eine allgemeine Bedeutung.

Auch im vereinfachten Verfahren musste geprift werden, ob es Eingriffe in Natur und
Landschaft gibt. Festgestellt wurden Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen und Tiere, ins
Schutzgut Boden und ins Landschaftsbild. Da ein Ausgleich nicht erfolgen musste (813a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB) wurde sein Umfang nur verbal und in ungefahren Flachengroflien
beschrieben. In einem Griinordnerischen Beitrag werden jetzt die Eingriffe quantifiziert
und der Umfang notwendiger AusgleichsmalRnahmen errechnet. Konkrete Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen werden vorgeschlagen. Sie werden im Bebauungsplan festgesetzt
oder Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Land Baden-Wirttemberg
und der Gemeinde gesichert.

Die Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert.

Beide, Grunordnerischer Beitrag und Umweltbericht, werden im nachsten Beteiligungs-
schritt mit vorgelegt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefuhrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wiurttemberg brutenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kbnnten.

Im Fruhjahr / Frihsommer 2021 wurden im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
30 Vogelarten nachgewiesen, von denen 19 Arten im Plangebiet und der ndheren Um-
gebung briteten.

Der Fachbeitrag empfiehlt zu Sicherung, dass Zugriffsverbote nicht ausgeltst werden
Baume, Geholze und die Baufelder aulierhalb der Brutzeit zu rAumen, damit Vogel nicht
getotet oder verletzt werden kdnnen. Die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Brutmaoglichkeiten) wird durch das Aufhdngen von acht Nistkasten fir Hoh-
lenbrter gesichert.

Nach einer fachlichen Abschichtung beschrankt sich der Fachbeitrag auf eine nahere Be-
handlung der Artengruppe Flederméuse und der Anhang IV-Arten Zauneidechse und
Grolier Feuerfalter.
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Beim Feuerfalter gab es weder Nachweise des Falters noch von Eiern. Vom Stumpfblatt-
rigen Ampfer, moglicher Eiablageplatz und Raupenfutterpflanze gab es kleine Bestande
im und um das Plangebiet. Die bisherige Einschatzung, dass keine Zugriffsverbote aus-
geldst werden, wird u.U. nach einer drtlichen Priifung und den aktuellen Festsetzungen
des Bebauungsplanes tberprift.

Die Fledermause wurden nicht gutachtlich erfasst. Die Habitatstruktur des Plangebietes
machte eine Erfassung auch nicht erforderlich. Die Feststellung, dass es lediglich bei ei-
nem niedrigen Obstbaum kleine Astlécher gibt, die sich allenfalls als Zwischenquartiere
fur Einzeltiere, z. B. der Zwergfledermaus, eignen, wohingegen die vielen Nistkdsten an
den Baumen verschiedenen Arten und auch mehreren Tieren als Sommer-, Wochenstu-
ben- oder Paarungsquartier dienen konnen, ist ausreichend fir die Bewertung.
Ein zeitlich begrenztes Ab- und Wiederaufhdngen vermeidet Verbotstatbestande.

Ein Teil eines Jagdgebietes geht verloren. Die Stérungen durch den Verlust des sicherlich
nicht essentiellen Gebietes sind nicht erheblich.

Die vermutete Eignung des Gebietes fir Zauneidechsen bestétigte sich durch zwei Nach-
weise und glaubhafte Hinweise der Gartennutzerin. Um Zugriffsverbote nicht auszulésen
sind eine Vergramung der Zauneidechsen und die Herstellung von Ersatzlebensstatten
erforderlich.

Im weiteren Verfahren wird der Fachbeitrag Artenschutz Uberprift und im nachsten Betei-
ligungsschritt mit vorgelegt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wiurttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfugen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Fir das Plangebiet wurde verbindlich
festgesetzt:

= Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsféhi-
ger Belage.

= Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrundstticken zur Verbesserung des Klein-
klimas.

= |m nordlichen Bereich kdnnen weiterhin einzelne Baumbestande erhalten werden.

= Neben der Sicherung gunstiger Bellftungseffekte ist auch die Sicherung giinstiger
thermischer Umgebungsverhéltnisse im Planungsgebiet und in dessen Umfeld von
Bedeutung. Die Auspragung eines Warmeinseleffektes ist maglichst zu vermeiden.
Durch vorgesehenen Baumpflanzungen an der Parkflache und aufgrund der grof3-
zugig bemessenen Baugrundstiicke mit einer geringen Bebauungsdichte bleibt die
Ventilationsfunktion der StralRenziige gewahrleistet.

= Durch den Ausschluss von Schotter- und Steingarten auf den Baugrundstticken wer-
den Hitzeinseln vermieden und eine Verbesserung des lokalen Kleinklimas gefordert.

= Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist zuléssig,
sodass auch hier ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden kann. Dem Ziel der
Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird damit Rechnung getragen.
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= Dachbegriinung bei Flachdachbauweise

Durch die oben genannten Malinahmen wird aktiv der Klimaschutz gefordert. Diese
mindern und verringern etwaige negative Einfliisse, die sich durch die Umnutzung des
Gebietes ergeben wirden. Somit wird durch die MaRnahmen dem Klimaschutz ausrei-
chend Rechnung getragen.

8.4 Immissionen

Durch die geplante Nutzung im Plangebiet ist mit keinen Immissionen in den benach-
barten Siedlungsbereichen der Ortsrandlage zu rechnen.

Umgekehrt befinden sich folgende Emmissionsquellen im Umfeld des Plangebiets, wel-
che Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung haben kdnnten:

=  Bodenaushubdeponie ,Marxtal*

In etwa 70 m Entfernung und mit einem H6henunterschied von etwa 9 m liegt
die Bodenaushubdeponie ,Marxtal* topographisch unterhalb des Plangebietes.

Durch das Ingenieurbiiro rw bauphysik wurde eine Gerduschimmissionsprognose
angefertigt, um die Immissionsvertraglichkeit der geplanten Baugebietserweite-
rung zu prufen. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Begriindung — Vorentwurf

Bei Zugrundelegung maximaler Betriebsbedingungen, d.h. an Tagen ei-
ner selten hohen Auslastung der Erddeponie, werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm an allen Bauplatzen deutlich unterschritten und
somit sicher eingehalten. Auch das ,Irrelevanz-Kriterium' der TA L&rm,
nach welchem auf die Untersuchung der Vorbelastung durch andere Ge-
werbebetriebe verzichtet werden kann, wenn die Immissionsrichtwerte
um mindestens 6 dB unterschritten werden, wird bei maximalen Be-
triebsbedingungen an den geplanten Wohnh&usern eingehalten. Da
aber die Vorbelastung aus einer vorangegangenen Untersuchung be-
kannt ist, wird nachfolgend eine Aussage zur Gesamtbelastung erganzt.

Die einzige ,Vorbelastung‘ im Sinne der TA Larm stellt eine SchieRRanlage
dar, die stidwestlich in einer Entfernung von gut 550 m zum Baugebiet
entfernt liegt und vom KKS Huffenhardt 1924 e.V. betrieben wird. Durch
Schallimmissionsmessungen im Jahr 2020 wurde die maximale Ge-
rauschbelastung im Plangebiet  KANTSTRASSE' festgestellt. Es wurde am
Baufenster mit der grofiten Betroffenheit ein Beurteilungspegel von 52
dB(A) festgestellt. Durch energetische Addition des Immissionsbeitrags
der Erddeponie in Hohe von 44 dB(A) ergibt sich keine (ganzzahlige) Pe-
gelerh6hung, der Gesamtbeurteilungspegel verbleibt bei 52 dB(A). Die
Gesamtbelastung im Sinne der TA Larm liegt im Plangebiet bei maximal
52 dB(A) und damit 3 dB unter dem geltenden Immissionsrichtwert fur
ein Allgemeines Wohngebiet.

Unzulassig hohe Maximalpegel, problematischer Anlagenzielverkehr
oder tieffrequente Gerdauschimmissionen nach DIN 45680 sind nicht zu
erwarten.
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- Fazit: Aus schalltechnischer Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan
JKANTSTRASSE * keine Einwande. Festsetzungen zum Schutz gegen Larm
sind nicht erforderlich.

= Schitzenhaus KKS Hiffenhardt 1924 e.V.

In etwa 550 m Entfernung befindet sich das Ortliche Schiitzenhaus der KKS Huif-
fenhardt 1924 e.V.

Ein Messbericht wurde durch das Ingenieurbiro rw bauphysik angefertigt, um die
Immissionsvertraglichkeit der geplanten Baugebietserweiterung zu prifen. Dieser
kommt zu folgendem Ergebnis:

- Der maRgebliche Beurteilungsfall stellt in der Untersuchung der Samstag
dar. An diesem Tag besteht die langste Offnungszeit und nur an diesem
Tag werden die grof3kalibrigen Waffen geschossen.

- Bei theoretischer Maximalauslastung tiber 5 Stunden mit gebréauchlichen
Klein- und Grol3kaliberwaffen wird der Immissionsrichtwert der TA Larm
in H6he von 55 dB (A) an den néachstgelegenen Baugrenzen des geplan-
ten Wohngebietes um mehr als 3 dB (A) unterschritten und somit sicher
eingehalten.

- Fazit: Gegen die Ausweisung des Plangebiets ,Kantstralie, Erweiterung’
als Allgemeines Wohngebiet bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken.

= Landesstrafie 530 (L 530)

In etwa 85 m Entfernung befindet sich die L 530. Diese liegt ebenfalls topogra-
phisch rund 8 m unterhalb des Plangebietes.

Aufgrund der Entfernung zur ndchstgelegenen Landesstralie ist mit keinen erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Plangebiet zu rechnen.

Gesamtfazit: Es ist insgesamt mit keinen erheblichen Immissionen auf das geplante all-
gemeine Wohngebiet zu rechnen.

Verkehr

Der zu erwartende zuséatzliche Verkehr aus dem kiinftigen Wohngebiet fuhrt zu keinen
planbedingten erheblichen Auswirkungen im angrenzenden Wohngebiet, da es sich le-
diglich um eine kleinflachige Erweiterung des bestehenden Wohngebietes handelt. Der
Verkehr wird, wie im gesamten angrenzenden Wohngebiet, Uber die ,,KantstralRe* abge-
wickelt, die einen direkten Anschluss zur Hauptstrale (L 530) aufweist. Bei einem Bezug
auf die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (vgl. Forschungsgesellschaft fir Stralien-
und Verkehrswesen 2006: Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen) ist mit etwa 100 bis 150 zusatzlichen Fahrten aus der Erweiterung des Wohn-
gebietes zu rechnen. Die planbedingte Erhhung des Verkehrsaufkommens steigert sich
somit um ,nicht mehr als 200 zusatzliche Fahrzeugbewegungen pro Tag* (VGH Munchen,
Beschluss vom 28.11.2019 — 1 NE 19.1502). Die Erh6hung des Verkehrsaufkommens liegt
somit pro Tag unterhalb dieser sogenannten Bagatellgrenze.
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Durch die Planung sind soweit keine negativen verkehrlichen Auswirkungen zu erwarten.
Das bestehende StraRennetz kann den zusétzlichen planbedingten Verkehr problemlos
aufnehmen.

9. Angaben zur Planverwirklichung

9.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll nach derzeitigem Stand der Planung Ende des Jahres
2025 abgeschlossen werden.

9.2 Kosten

Die Kosten fur die Erschliefungsplanung fiir das Baugebiet werden parallel zum Bebau-
ungsplan erstellt.

Aufgestellt:
Huffenhardt, den ...
DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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